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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Den Gyldene Porten

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-04-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-10-03 och nuvarande stadgar registrerades 2025-05-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvaryv  Kommun
FALTMARSKALKEN 2 2001 SOLNA

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsdkringskontor

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1969 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1981.

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 88 bostadsrdtter om totalt 7 856 kvm. Byggnadernas totalyta dr 8 008
kvm.

Styrelsens sammansdttning
Anna Soderberg Sekreterare
Magnus Bdckstrom Suppleant

Marisol Cruz Gonzales Suppleant

Elisabet Signori Styrelseledamot
Falah Hosini Styrelseledamot
Marlene Runsten Styrelseledamot
Henrik Wénge Ordférande

Valberedning

Annelie Olnils

Annika Ho66g

[ E'/| H1hJeH9jZI-S1T1xrcobl Sida 2 av 20




Brf Den Gyldene Porten Arsredovisning 2025
769604-2303

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Sebastian Lexander Revisor Kungsbron Borevision

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-08.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2073.
Underhdllsplanen uppdaterades 2022.
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Utférda historiska underhadll

2017-2018 ® Stambyte
2019 e Byte styrning av brandluckor i trapphus

2020 e Utbyte av dorr mellan huskroppar kéllare
Byte av trycken och 1&s fér 8 ytterdérrar i fastigheten
Installation av 6vervakningskameror
Brister dtgardade i skyddsrum
Grillplatsen renoverades (nya bord och bdnkar)
2st luckor for tilltrade till taket, férstorade och utbytta

Byte av ldckande vdrmerdr och rostangripna rér i kallaren

2021 e Byte av ventilationsaggregat
Utbyte av utomhusarmaturer

2022-2023 e Underhdll av hyresratterna

2023 e Nya nodtelefoner i samtliga hissar
Takbesiktning
Besiktning av rékluckor

Byte till LED-ljus/-armaturer i gemensamma utrymmen
2023-2024 e Renovering av portalen nr 50 / 52

2024 e Utbyte av altandérrar for lagenheter p& markplan
Installation av spaltventiler i sex ldgenheter (entréplan)
Atgéjrder efter takbesiktning
Underhdllsdtgarder infér Obligatorisk VentilationsKontroll (OVK)

2025 e Rengodring av franluftskanalerna i ldgenheterna
Inkdp och installation av tvattmaskin
La&tit montera ner féreningens solcellsanldggning samt reparation av taket
Installation av digitala informationsskdrmar i entréerna
Utbyte av styrenhet i hiss (nr 52)

Inventering av hissar

Planerade underhall

2026 e Utbyte av styrenheti hiss (nr 54)
Skyddsrumskontroll
Inventering av fénster
Férberedelse infér fastighetsnara &tervinning
Utbyte av tatningslister (fonster)

Installation av teknisk [&sning fér véarmeoptimering i ldgenheterna / undercentral

2030 e Foérbattring avisolering under tak / pé vind
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Avtal med leverantérer

Abonnemang for hisslarm
Besiktning av rékluckor
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Elmdklare

Elnat
Fastighetsforsdkring
Fastighetskotsel
Fjarrvarme

Hemsida

Hissar

Hissbesiktning
Kabel-TV

Kameradvervakningsservice

Nyckelsystem
Sophdmtning
Stddning

Systematiskt brandskyddsarbete

Tradgdrdsskatsel
Vatten

Ovrig verksamhetsinformation

Kone

Hald & Tesch
Bredband?2
SBC

Nordic Green Energy

Vattenfall

Brandkontoret

FT Drift
Norrenergi
Loopia

Kone

Dekra

Tele2
Telemission
Ré&sunda Lés
PreZero

Pro Stad
Brandsdkra
Crafttech
Solna Vatten

Fyra nyhetsbrev har distribuerats under éret.

Tvé stdddagar har planerats och genomfoérts.

Hallit grovsoprummet dppet.

Inkép av ytterligare en tradgdrdsmaobel.

Varit delaktiga i férberedelserna infér den gemensamma gatuloppisen

,&rsredovisning 2025

Samarbete med féreningar utmed Johan Enbergs vdg avseende inférandet av fastighetsndra

forpackningsinsamling.

Traffat foreningens externa brandskyddsleverantér Brandsdakra for diskussion kring féreningens brandskydd.

Utfoért brandskyddskontroller via Brandsdkra AB.

Regelbundna méten med grannféreningarna i "Bananhuset”.
Bestdllt dverldtelsebesiktningar fér samtliga éverldtelser.

Traffat samtliga nya medlemmar innan inflyttning till féreningen.

Extern besiktning av lekplatsen som vi delar med grannféreningen samt utfért nédvandiga dtgdrder.

Lédmnat in dispens till Solna Stad avseende PCB och asbest i fastighetens fasad.
Satt upp nya metallskyltar till gemensamma utrymmen.

Skapat en Facebook-grupp fér féreningens medlemmar fér informationsutbyte.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

,&rsredovisning 2025

Styrelsen har Idmnat avgifterna oférandrade under 2025. Genomfért hyresférhandlingar for féreningens
hyresgdster. Lopande amortering skett om 500.000 kronor samt extraamortering om 1 miljon kronor i

december. Tvd |&n sattes om under &ret - det ena bands pd 3 &r 2025-03-03 till en ranta om 2,74% och det

andra sattes om i december med fortsatt 3 md&naders bunden ranta.

Férdndringar i avtal

Omférhandlat avtalet till ett mer férmanligt med ekonomiska férvaltaren SBC.

Férhandlat premien pé& féreningens férsdkring hos Brandkontoret.

Omférhandlat serviceavtal for féreningens hissar.

P&borjat samarbete med ny teknisk férvaltare FT Drift AB.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 129 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under éret var 6. Det har under dret skett 5 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 6 635 076 6 634193 5897 794 5503 945
Resultat efter fin. poster -366 393 -1269 425 -1209 874 -137 000
Soliditet (%) 54 54 54 -
Yttre fond 955 711 887 297 865 873 481671
Taxeringsvdrde 147 487 000 160 557 000 160 557 000 160 557 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 833 832 740 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 89.6 891 877 i
ig::i;‘;?;:’t”ir/ kvm upplaten 6145 6339 6 404 7318
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5914 6101 6163 7 104
Sparande / kvm totalyta, kr 178 84 96 189
Elkostnad / kvm totalyta, kr 46 42 51 69
Varmekostnad / kvm totalyta, kr *127 174 169 158
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr *29 32 24 20
Energikostnad / kvm totalyta, kr 202 249 244 247
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,00 3,89 2,58 -
Rantekanslighet (%) 7,38 7,62 8,66 -

*Nyckeltalen fér véarmekostnad per kvm totalyta (kr) och vattenkostnad per kvm totalyta (kr) har i &r justerats
for att beakta att 29 % av dessa kostnader vidarefaktureras till grannforeningen.

S&dan justering har inte gjorts tidigare ar, vilket innebar att &rets nyckeltal inte ar fullt jamférbara med

tidigare ars redovisade nyckeltal.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets resultat uppgar till -366 393 kronor. Det negativa resultatet férklaras huvudsakligen av drets
avskrivningar, vilka uppgar till drygt 1,5 miljoner kronor. Avskrivningarna &r en bokféringsmdéssig kostnad som
inte paverkar féreningens likviditet, utan syftar till att spegla den l&ngsiktiga vardeminskningen pd&
foreningens byggnader och inventarier.

Féreningen uppvisar ett positivt betalfldde frédn den [6pande verksamheten. Under dret har féreningen
amorterat 1,5 miljoner kronor pé sina I&n, vilket bidrar till att stérka den ldngsiktiga finansiella stabiliteten.
Féreningen har dessutom en stor kassa, vilket ger goda férutsdttningar att hantera framtida investeringar och
eventuella ofdrutsedda utgifter. Sparandet per kvadratmeter uppgdr till 178 kr/kvm totalyta, vilket ar mer @n
de 160 kr/kvm totalyta som féreningen har behov av enligt nuvarande underhdllsplan.

Vidare kommer en hyresratt att dtergd till féreningen under 2026. Detta skapar méjligheter till ytterligare
amorteringar eller andra &tgarder som kan stdrka féreningens ekonomi.

Sammanfattningsvis bedéms féreningens finansiella stallning som god. Det negativa resultatet fér &ret ar
framst en f3ljd av avskrivningar och pdverkar inte féreningens betalningsférmdaga eller likviditet. Féreningen
st&r darmed vél rustad infér framtida &taganden och investeringar.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 43 551060 - - 43 551060

Uppldtelseavgifter 18 752 645 - - 18 752 645

Fond, yttre 887 297 374 257 442 671 955 711
underhdll

Balanserat resultat -3 918 281 -895 168 -442 671 -5256 120

Arets resultat -1269 425 1269 425 -366 393 -366 393

Eget kapital 58 003 296 (o} -366 393 57 636 902
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -4 813 449
Arets resultat -366 393
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -442 671
Totalt -5 622 514

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 205 687
Balanseras i ny rdkning -5 416 826

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6 635 076 6 634193
Ovriga rérelseintakter 3 529 303 562 030
Summa rérelseintdkter 7164 379 7 196 223
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 573 092 -4 608 952
Ovriga externa kostnader 9 -802 833 -313 820
Personalkostnader 10 -226 212 -214 612
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1582 932 <1569 644
Summa rérelsekostnader -6 185 069 -6 707 029
RORELSERESULTAT 979 310 489 195
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 95 648 151118
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 441 352 -1909 738
Summa finansiella poster -1345 704 -1758 620
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -366 393 -1269 425
ARETS RESULTAT -366 393 -1269 425
Sida 9 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 101 466 369 103 030 209

Maskiner och inventarier 13 114 457 133 549

Summa materiella anlédggningstillgdngar 101580 826 103163 758

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 101580 826 103163 758

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 57 714 61350

Ovriga fordringar 15 624 692 605 533

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 188 556 140 992

Summa kortfristiga fordringar 870 963 807 875

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 3540 402 0]

Summa kortfristiga placeringar 3540 402 (0]

Kassa och bank

Kassa och bank 38 903 3914174

Summa kassa och bank 38 903 3914174

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 450 268 4722 049

SUMMA TILLGANGAR 106 031 094 107 885 807
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 62303 705 62303705
Fond for yttre underhdll 955 711 887 297
Summa bundet eget kapital 63 259 416 63191002
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -5256 120 -3 918 281
Arets resultat -366 393 -1269 425
Summa ansamlad férlust -5 622 514 -5187 706
SUMMA EGET KAPITAL 57 636 902 58 003 296
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 15 750 000 11745 330
Summa langfristiga skulder 15750 000 11745 330
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 31606 024 37 110 694
Leverantorsskulder 98 482 112 439
Skatteskulder 9 594 1834
Ovriga kortfristiga skulder 554 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 929 537 912 214
Summa kortfristiga skulder 32 644191 38137181
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 031094 107 885 807
Sida 11 av 20
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 979 310 489195
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1582 932 1569 644

2562242 2058 839
Erhéllen ranta 65208 157 332
Erlagd ranta -1445 580 -1881169
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1181871 335 001
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -25 606 -20 110
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 15908 -575 003
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1172172 -260 112
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -112 469
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -112 469
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1500 000 -500 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1500 000 -500 000
ARETS KASSAFLODE -327 828 -872 581
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 505 088 5377 669
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4177 260 4505088
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 12 av 20
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Den Gyldene Porten dr upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,07 - 4,00 %
El 2,00 %
Dérrar & portar 7,69 %
Stamledningar VA 2,00 %
Byggnad 2,00 %
Maskiner och inventarier 2,80 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 6 416 304 6 415 266
Hyresintdkter bostdder 159 120 155184
Hyresintdkter lokaler 9 250 9 400
Hyresintakter férrdd 15100 14 750
Uppvdrmning 7752 7752
Ovriga serviceavgifter 1500 1500
P&dminnelseavgift 720 1200
Droéjsmdlsranta (0] 307
Pantsdttningsavgift 5880 6876
Overlatelseavgift 9 996 14 090
Administrativ avgift 2 594 1176
Andrahandsuthyrning 6 860 6 692
Ores- och kronutjémning 0 -0
Summa 6 635 076 6 634193
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Fakturerade kostnader 512 403 534 505
Ovriga intdkter 16 900 1325
Forsakringsersdttning () 26 200
Summa 529 303 562 030
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal 151 607 186 709
Fastighetsskotsel utéver avtal 151 211 256 323
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 109 996 93 476
Stadning enligt avtal 106 841 93 594
Sotning () 41533
Besiktningar 1750 40 214
Hissbesiktning (0] 54 813
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0} 95 625
Brandskydd 31419 36 974
Myndighetstillsyn 3112 2992
Gardkostnader 4 483 374
Gemensamma utrymmen 2129 3120
Serviceavtal 74 609 8 431
Mattvatt/Hyrmattor 16 087 17 360
Férbrukningsmaterial 23186 53345
Summa 676 431 984 882
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 7 071 0]
Bostadsrattslagenheter 13786 0]
Tvattstuga 22158 0]
Sophantering/atervinning 22 890 0
Dérrar och l&s/porttele 42 699 48 528
VVS 27 425 65 383
Ventilation 125 625 132187
Elinstallationer 1700 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon (o) 8 543
Hissar 174 922 359 269
Fasader 13 678 24 250
Vattenskada 1122 17 313
Skador/klotter/skadegérelse 4329 0
Summa 457 405 655 473
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Tvattstuga 58 985 0
Gemensamma utrymmen 98 915 0]
Elinstallationer (0] 33000
Hiss 47 788 131250
Balkonger/altaner (0] 210 007
Summa 205 687 374 257
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 369 887 339 915
Uppvdrmning 1013 687 1393 044
Vatten 230799 259 453
Sophdmtning/renhdlining 199 255 222 852
Grovsopor 23 944 0
Summa 1837 572 2215264
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 126 214 13 672
Sjalvrisk (0] 26 200
Kabel-TV 41540 41516
Bredband 68 213 45 418
Fastighetsskatt 160 030 152 270
Summa 395 997 379 076
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2952 1844
Tele- och datakommunikation 8 590 8796
Inkassokostnader 1554 2221
Revisionsarvoden extern revisor 27 125 25500
Styrelseomkostnader 2 051 8 485
Fritids och trivselkostnader 1490 954
Féreningskostnader 30 383 28 947
Férvaltningsarvode enl avtal 162 065 151 635
Overlatelsekostnad 10 290 14 042
Pantsattningskostnad 12 936 12 326
Korttidsinventarier () 14 499
Administration 9 835 15771
Konsultkostnader 19 341 23120
Vidarefakturerade kostnader 508 449 0]
Foéreningsavgifter 5773 5681
Summa 802 833 313 820
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 176 400 171900
Arbetsgivaravgifter 49 812 42712
Summa 226 212 214 612
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 1441352 1909 736
Drojsmalsranta (0] 2
Summa 1441352 1909 738
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,&rsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 120 356 679 116 895 289
Arets inkép 0 3 461390
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 120 356 679 120 356 679
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -17 326 470 -15775 918
Arets avskrivning -1563 840 -1550 552
Utgdende ackumulerad avskrivning -18 890 310 -17 326 470
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 101466 369 103 030 209
| utgdende restvdrde ingdr mark med 22 088 049 22 088 049
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 77 158 000 74207 000
Taxeringsvdrde mark 70 329 000 86 350 000
Summa 147 487 000 160 557 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 681895 681895
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 681895 681895
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -548 346 -529 254
Arets avskrivning -19 092 -19 092
Utgdende ackumulerad avskrivning -567 438 -548 346
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 14 457 133 549
NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans (0] 3348 921
Arets investeringar (0] 12 469
Omfért till Byggnad (0] -3 461390
Summa pdgdende arbeten (0] (o]
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 26 737 14 619
Transaktionskonto 595 851 539 497
Borgo rantekonto 2104 51417
Summa 624 692 605 533
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 30 767 6 495
Forutbet forsakr premier 115 163 15 745
Férutbet kabel-TV 10 388 10 385
Forutbet bredband 1798 8 367
Upplupna ranteintdkter 30 440 0
Summa 188 556 140 992
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2028-03-01 2,74 % 15750 000 15750 000
Handelsbanken 2026-12-30 2,20 % 20 360 694 21360 694
Handelsbanken 2026-04-30 3,87 % 11245 330 11745 330
Summa 47 356 024 48 856 024
Varav kortfristig del 31606 024 37 110 694

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 44 856 024 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 4872 2253
Uppl kostn el 36 526 43853
Uppl kostnad Vdarme 179 836 180 006
Uppl kostnad Extern revisor 22 000 22 000
Uppl kostn rantor 108 611 112 839
Uppl kostnad Sophdmtning 16 604 0]
Uppl kostn bredband 8 856 0
Forutbet hyror/avgifter 552 232 551263
Summa 929 537 912 214
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 59 073 884 59 073 884

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshdjning ej planerade fér 2026. En hyresratt kommer dtergd till foreningen under 2026 och inbringa

tillskott till féreningens kassa.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-31.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Solna

Anna Soderberg Elisabet Signori
Sekreterare Styrelseledamot
Falah Hosini Henrik Wange
Styrelseledamot Ordférande

Marlene Runsten
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision
Sebastian Lexander
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Den Gyldene Porten

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

Sida 1Tav 20





Brf Den Gyldene Porten ,&rsredovisning 2025
769604-2303

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-04-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-10-03 och nuvarande stadgar registrerades 2025-05-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvaryv  Kommun
FALTMARSKALKEN 2 2001 SOLNA

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsdkringskontor

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1969 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1981.

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 88 bostadsrdtter om totalt 7 856 kvm. Byggnadernas totalyta dr 8 008
kvm.

Styrelsens sammansdttning
Anna Soderberg Sekreterare
Magnus Bdckstrom Suppleant

Marisol Cruz Gonzales Suppleant

Elisabet Signori Styrelseledamot
Falah Hosini Styrelseledamot
Marlene Runsten Styrelseledamot
Henrik Wénge Ordférande

Valberedning

Annelie Olnils

Annika Ho66g
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Sebastian Lexander Revisor Kungsbron Borevision

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-08.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2073.
Underhdllsplanen uppdaterades 2022.
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Utférda historiska underhadll

2017-2018 ® Stambyte
2019 e Byte styrning av brandluckor i trapphus

2020 e Utbyte av dorr mellan huskroppar kéllare
Byte av trycken och 1&s fér 8 ytterdérrar i fastigheten
Installation av 6vervakningskameror
Brister dtgardade i skyddsrum
Grillplatsen renoverades (nya bord och bdnkar)
2st luckor for tilltrade till taket, férstorade och utbytta

Byte av ldckande vdrmerdr och rostangripna rér i kallaren

2021 e Byte av ventilationsaggregat
Utbyte av utomhusarmaturer

2022-2023 e Underhdll av hyresratterna

2023 e Nya nodtelefoner i samtliga hissar
Takbesiktning
Besiktning av rékluckor

Byte till LED-ljus/-armaturer i gemensamma utrymmen
2023-2024 e Renovering av portalen nr 50 / 52

2024 e Utbyte av altandérrar for lagenheter p& markplan
Installation av spaltventiler i sex ldgenheter (entréplan)
Atgéjrder efter takbesiktning
Underhdllsdtgarder infér Obligatorisk VentilationsKontroll (OVK)

2025 e Rengoring av franluftskanalerna i ldgenheterna
Inkdp och installation av tvattmaskin
La&tit montera ner féreningens solcellsanldggning samt reparation av taket
Installation av digitala informationsskdrmar i entréerna
Utbyte av styrenhet i hiss (nr 52)

Inventering av hissar

Planerade underhadll

2026 e Utbyte av styrenheti hiss (nr 54)
Skyddsrumskontroll
Inventering av fénster
Férberedelse infér fastighetsnara &tervinning
Utbyte av tatningslister (fonster)

Installation av teknisk [&sning fér véarmeoptimering i ldgenheterna / undercentral

2030 e Foérbattring avisolering under tak / pé vind
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Avtal med leverantérer

Abonnemang for hisslarm
Besiktning av rékluckor
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Elmdklare

Elnat
Fastighetsforsdkring
Fastighetskotsel
Fjarrvarme

Hemsida

Hissar

Hissbesiktning
Kabel-TV

Kameradvervakningsservice

Nyckelsystem
Sophdmtning
Stddning

Systematiskt brandskyddsarbete

Tradgdrdsskatsel
Vatten

Ovrig verksamhetsinformation

Kone

Hald & Tesch
Bredband?2
SBC

Nordic Green Energy

Vattenfall

Brandkontoret

FT Drift
Norrenergi
Loopia

Kone

Dekra

Tele2
Telemission
Ré&sunda Lés
PreZero

Pro Stad
Brandsdkra
Crafttech
Solna Vatten

Fyra nyhetsbrev har distribuerats under éret.

Tvé stdddagar har planerats och genomfoérts.

Hallit grovsoprummet dppet.

Inkép av ytterligare en tradgdrdsmaobel.

Varit delaktiga i férberedelserna infér den gemensamma gatuloppisen

,&rsredovisning 2025

Samarbete med féreningar utmed Johan Enbergs vdg avseende inférandet av fastighetsndra

forpackningsinsamling.

Traffat foreningens externa brandskyddsleverantér Brandsdakra for diskussion kring féreningens brandskydd.

Utfoért brandskyddskontroller via Brandsdkra AB.

Regelbundna méten med grannféreningarna i "Bananhuset”.
Bestdllt dverldtelsebesiktningar fér samtliga éverldtelser.

Traffat samtliga nya medlemmar innan inflyttning till féreningen.

Extern besiktning av lekplatsen som vi delar med grannféreningen samt utfért nédvandiga dtgdrder.

Lédmnat in dispens till Solna Stad avseende PCB och asbest i fastighetens fasad.
Satt upp nya metallskyltar till gemensamma utrymmen.

Skapat en Facebook-grupp fér féreningens medlemmar fér informationsutbyte.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

,&rsredovisning 2025

Styrelsen har Idmnat avgifterna oférandrade under 2025. Genomfért hyresférhandlingar for féreningens
hyresgdster. Lopande amortering skett om 500.000 kronor samt extraamortering om 1 miljon kronor i

december. Tvd |&n sattes om under &ret - det ena bands pd 3 &r 2025-03-03 till en ranta om 2,74% och det

andra sattes om i december med fortsatt 3 md&naders bunden ranta.

Férdndringar i avtal

Omférhandlat avtalet till ett mer férmanligt med ekonomiska férvaltaren SBC.

Férhandlat premien pé& féreningens férsdkring hos Brandkontoret.

Omférhandlat serviceavtal for féreningens hissar.

P&borjat samarbete med ny teknisk férvaltare FT Drift AB.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 129 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under éret var 6. Det har under dret skett 5 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 6 635 076 6 634193 5897 794 5503 945
Resultat efter fin. poster -366 393 -1269 425 -1209 874 -137 000
Soliditet (%) 54 54 54 -
Yttre fond 955 711 887 297 865 873 481671
Taxeringsvdrde 147 487 000 160 557 000 160 557 000 160 557 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 833 832 740 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 89.6 891 877 i
ig::i;‘;?;:’t”ir/ kvm upplaten 6145 6339 6 404 7318
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5914 6101 6163 7 104
Sparande / kvm totalyta, kr 178 84 96 189
Elkostnad / kvm totalyta, kr 46 42 51 69
Varmekostnad / kvm totalyta, kr *127 174 169 158
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr *29 32 24 20
Energikostnad / kvm totalyta, kr 202 249 244 247
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,00 3,89 2,58 -
Rantekanslighet (%) 7,38 7,62 8,66 -

*Nyckeltalen fér véarmekostnad per kvm totalyta (kr) och vattenkostnad per kvm totalyta (kr) har i &r justerats
for att beakta att 29 % av dessa kostnader vidarefaktureras till grannforeningen.

S&dan justering har inte gjorts tidigare ar, vilket innebar att &rets nyckeltal inte ar fullt jamférbara med

tidigare ars redovisade nyckeltal.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets resultat uppgar till -366 393 kronor. Det negativa resultatet férklaras huvudsakligen av drets
avskrivningar, vilka uppgar till drygt 1,5 miljoner kronor. Avskrivningarna &r en bokféringsmdéssig kostnad som
inte paverkar féreningens likviditet, utan syftar till att spegla den l&ngsiktiga vardeminskningen pd&
foreningens byggnader och inventarier.

Féreningen uppvisar ett positivt betalfldde frédn den [6pande verksamheten. Under dret har féreningen
amorterat 1,5 miljoner kronor pé sina I&n, vilket bidrar till att stérka den ldngsiktiga finansiella stabiliteten.
Féreningen har dessutom en stor kassa, vilket ger goda férutsdttningar att hantera framtida investeringar och
eventuella ofdrutsedda utgifter. Sparandet per kvadratmeter uppgdr till 178 kr/kvm totalyta, vilket ar mer @n
de 160 kr/kvm totalyta som féreningen har behov av enligt nuvarande underhdllsplan.

Vidare kommer en hyresratt att dtergd till féreningen under 2026. Detta skapar méjligheter till ytterligare
amorteringar eller andra &tgarder som kan stdrka féreningens ekonomi.

Sammanfattningsvis bedéms féreningens finansiella stallning som god. Det negativa resultatet fér &ret ar
framst en f3ljd av avskrivningar och pdverkar inte féreningens betalningsférmdaga eller likviditet. Féreningen
st&r darmed vél rustad infér framtida &taganden och investeringar.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 43 551060 - - 43 551060
Uppldtelseavgifter 18 752 645 - - 18 752 645
E:Z:;Z{;lﬁre 887 297 -374 257 442 671 955 711
Balanserat resultat -3 918 281 -895 168 -442 671 -5256 120
Arets resultat -1269 425 1269 425 -366 393 -366 393
Eget kapital 58 003 296 0 -366 393 57 636 902
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -4 813 449
Arets resultat -366 393
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -442 671
Totalt -5 622 514

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 205 687
Balanseras i ny rdkning -5 416 826

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 6 635 076 6 634193
Ovriga rérelseintakter 3 529 303 562 030
Summa rérelseintdkter 7164 379 7 196 223
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 573 092 -4 608 952
Ovriga externa kostnader 9 -802 833 -313 820
Personalkostnader 10 -226 212 -214 612
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1582 932 <1569 644
Summa rérelsekostnader -6 185 069 -6 707 029
RORELSERESULTAT 979 310 489 195
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 95 648 151118
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 441 352 -1909 738
Summa finansiella poster -1345 704 -1758 620
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -366 393 -1269 425
ARETS RESULTAT -366 393 -1269 425
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 101 466 369 103 030 209
Maskiner och inventarier 13 114 457 133 549
Summa materiella anlédggningstillgdngar 101580 826 103163 758
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 101580 826 103163 758
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 57 714 61350
Ovriga fordringar 15 624 692 605 533
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 188 556 140 992
Summa kortfristiga fordringar 870 963 807 875
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 3540 402 0]
Summa kortfristiga placeringar 3540 402 (0]
Kassa och bank

Kassa och bank 38 903 3914174
Summa kassa och bank 38 903 3914174
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 450 268 4722 049
SUMMA TILLGANGAR 106 031 094 107 885 807
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62303 705 62303705
Fond for yttre underhdll 955 711 887 297
Summa bundet eget kapital 63 259 416 63191002
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -5256 120 -3 918 281
Arets resultat -366 393 -1269 425
Summa ansamlad férlust -5 622 514 -5187 706
SUMMA EGET KAPITAL 57 636 902 58 003 296
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 15 750 000 11745 330
Summa langfristiga skulder 15750 000 11745 330
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 31606 024 37 110 694
Leverantorsskulder 98 482 112 439
Skatteskulder 9 594 1834
Ovriga kortfristiga skulder 554 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 929 537 912 214
Summa kortfristiga skulder 32 644191 38137181
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 031094 107 885 807
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 979 310 489195

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1582 932 1569 644
2562242 2058 839

Erhéllen ranta 65208 157 332

Erlagd ranta -1445 580 -1881169

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1181871 335 001

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -25 606 -20 110

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 15908 -575 003

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1172172 -260 112

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -112 469

Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -112 469

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -1500 000 -500 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1500 000 -500 000

ARETS KASSAFLODE -327 828 -872 581

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 505 088 5377 669

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4177 260 4505088

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Den Gyldene Porten dr upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,07 - 4,00 %
El 2,00 %
Dérrar & portar 7,69 %
Stamledningar VA 2,00 %
Byggnad 2,00 %
Maskiner och inventarier 2,80 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Sida 13 av 20





Brf Den Gyldene Porten
769604-2303

,&rsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 6 416 304 6 415 266
Hyresintdkter bostdder 159 120 155184
Hyresintdkter lokaler 9 250 9 400
Hyresintakter férrdd 15100 14 750
Uppvdrmning 7752 7752
Ovriga serviceavgifter 1500 1500
P&dminnelseavgift 720 1200
Droéjsmdlsranta (0] 307
Pantsdttningsavgift 5880 6876
Overlatelseavgift 9 996 14 090
Administrativ avgift 2 594 1176
Andrahandsuthyrning 6 860 6 692
Ores- och kronutjémning 0 -0
Summa 6 635 076 6 634193
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Fakturerade kostnader 512 403 534 505
Ovriga intdkter 16 900 1325
Forsakringsersdttning () 26 200
Summa 529 303 562 030
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal 151 607 186 709
Fastighetsskotsel utéver avtal 151 211 256 323
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 109 996 93 476
Stadning enligt avtal 106 841 93 594
Sotning () 41533
Besiktningar 1750 40 214
Hissbesiktning (0] 54 813
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0} 95 625
Brandskydd 31419 36 974
Myndighetstillsyn 3112 2992
Gardkostnader 4 483 374
Gemensamma utrymmen 2129 3120
Serviceavtal 74 609 8 431
Mattvatt/Hyrmattor 16 087 17 360
Férbrukningsmaterial 23186 53345
Summa 676 431 984 882
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 7 071 0]
Bostadsrattslagenheter 13786 0]
Tvattstuga 22158 0]
Sophantering/atervinning 22 890 0
Dérrar och l&s/porttele 42 699 48 528
VVS 27 425 65 383
Ventilation 125 625 132187
Elinstallationer 1700 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon (o) 8 543
Hissar 174 922 359 269
Fasader 13 678 24 250
Vattenskada 1122 17 313
Skador/klotter/skadegérelse 4329 0
Summa 457 405 655 473
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Tvattstuga 58 985 0
Gemensamma utrymmen 98 915 0]
Elinstallationer (0] 33000
Hiss 47 788 131250
Balkonger/altaner (0] 210 007
Summa 205 687 374 257
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 369 887 339 915
Uppvdrmning 1013 687 1393 044
Vatten 230799 259 453
Sophdmtning/renhdlining 199 255 222 852
Grovsopor 23 944 0
Summa 1837 572 2215264
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 126 214 13 672
Sjalvrisk (0] 26 200
Kabel-TV 41540 41516
Bredband 68 213 45 418
Fastighetsskatt 160 030 152 270
Summa 395 997 379 076
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,&rsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2952 1844
Tele- och datakommunikation 8 590 8796
Inkassokostnader 1554 2221
Revisionsarvoden extern revisor 27 125 25500
Styrelseomkostnader 2 051 8 485
Fritids och trivselkostnader 1490 954
Féreningskostnader 30 383 28 947
Forvaltningsarvode enl avtal 162 065 151 635
Overlatelsekostnad 10 290 14 042
Pantsattningskostnad 12 936 12 326
Korttidsinventarier () 14 499
Administration 9 835 15771
Konsultkostnader 19 341 23120
Vidarefakturerade kostnader 508 449 0]
Foéreningsavgifter 5773 5681
Summa 802 833 313 820
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 176 400 171900
Arbetsgivaravgifter 49 812 42712
Summa 226 212 214 612
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 1441352 1909 736
Drojsmalsranta (0] 2
Summa 1441352 1909 738
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 120 356 679 116 895 289
Arets inkép 0 3 461390
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 120 356 679 120 356 679
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -17 326 470 -15775 918
Arets avskrivning -1563 840 -1550 552
Utgdende ackumulerad avskrivning -18 890 310 -17 326 470
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 101466 369 103 030 209
| utgdende restvdrde ingdr mark med 22 088 049 22 088 049
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 77 158 000 74207 000
Taxeringsvdrde mark 70 329 000 86 350 000
Summa 147 487 000 160 557 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 681895 681895
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 681895 681895
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -548 346 -529 254
Arets avskrivning -19 092 -19 092
Utgdende ackumulerad avskrivning -567 438 -548 346
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 14 457 133 549
NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans (0] 3348 921
Arets investeringar (0] 12 469
Omfért till Byggnad (0] -3 461390
Summa pdgdende arbeten (0] (o}
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 26 737 14 619
Transaktionskonto 595 851 539 497
Borgo rantekonto 2104 51417
Summa 624 692 605 533
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 30 767 6 495
Forutbet forsakr premier 115 163 15 745
Férutbet kabel-TV 10 388 10 385
Forutbet bredband 1798 8 367
Upplupna ranteintdkter 30 440 0
Summa 188 556 140 992
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2028-03-01 2,74 % 15 750 000 15750 000
Handelsbanken 2026-12-30 2,20 % 20 360 694 21360 694
Handelsbanken 2026-04-30 3,87 % 11245 330 11745 330
Summa 47 356 024 48 856 024
Varav kortfristig del 31606 024 37 110 694

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 44 856 024 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 4872 2253
Uppl kostn el 36 526 43853
Uppl kostnad Vdarme 179 836 180 006
Uppl kostnad Extern revisor 22 000 22 000
Uppl kostn rantor 108 611 112 839
Uppl kostnad Sophdmtning 16 604 0]
Uppl kostn bredband 8 856 0
Forutbet hyror/avgifter 552 232 551263
Summa 929 537 912 214
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 59 073 884 59 073 884

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshdjning ej planerade fér 2026. En hyresratt kommer dtergd till foreningen under 2026 och inbringa

tillskott till féreningens kassa.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-31.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Solna

Anna Soderberg Elisabet Signori
Sekreterare Styrelseledamot
Falah Hosini Henrik Wange
Styrelseledamot Ordférande

Marlene Runsten
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision
Sebastian Lexander
Revisor
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