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Styrelsens uttalande till foreningsstamma 2021

Inledningsvis vill vi i styrelsen tacka for det fortroende att foretrada var gemensamma

bostadsrattsforening som ni givit oss. | detta dokument kommer vi att presentera var bild av nulaget
for foreningen, samt vad vi ser infor framtiden.

Var bild ar att foreningens ekonomi &r god. Under 2020 omférhandlades dessutom tre av foreningens
l&n till battre rantevillkor. Dock &r rantelaget i dagslaget historiskt sett mycket lagt och rantekostnaden
for de knappt 56 miljoner i skulder till kreditinstitut som féreningen har &r endast en liten del (ca 10%)
av foreningens totala utgifter. Aven om inget i dagslaget tyder pa att nagra stérre rantehdjningar ar pa
gang ar det and& styrelsens ambition att foreningens lan pa sikt minskar och férhoppningen ar att
kunna amortera 1 miljon kronor per ar, aven om detta till viss del ar beroende av vilka andra
kostsamma atgarder som behdéver genomforas. | dagslaget har féreningen 7.353 kr/kvm
bostadsrattsyta i 1an, vilket &r nagot hogre an genomsnittet i Solna som ligger pa 5.626 kr/kvm
bostadsrattsyta. Dock ligger vi i belaningsgrad i forhallande till taxeringsvardet lite lagre an
genomsnittet for Solna (30% jamfort med 42%).

Var bild ar att fastighetens skick totalt sett ocksa ar gott, men att vissa saker kommer att behova
atgardas de narmaste aren. Ventilationssystemet har inte fungerat tillfredsstéllande och darfor har ett
utbyte av foreningens 6 aggregat inletts. Var mélsattning ar att det kommer att bli mer driftséakert och
sakrare vid handelse av brand, men ocksa att det kommer att innebara mindre uppvarmnings-
kostnader for féreningen.

Ett annat storre projekt som kommer att behtva genomféras de narmsta aren ar att atgarda fastig-
hetens dranering. Planen ar att detta arbete genomfors tillsammans med grannféreningen Marskalken
2 och eventuellt Marskalken 1, da det enklaste ar att hela huset atgardas samtidigt, snarare &n att
varje forening genomfér en egen draneringsldosning. Da Marskalken 2 kommer att genomfora sitt
stambyte under hésten 2021, och inte vill inleda dréneringsarbete samtidigt, &r detta draneringsarbete
planerat att inledas ndgon gang under hosten 2022. | portalen mellan port 50 och 52 kommer dock
arbete att paborjas tidigare for att atgarda de problem med fukt i betongplattan som har upptackts.

Foreningen har en dispens for den PCB/Asbest som finns i balkongvaggarna. Denna dispens gar ut
2025 och det ar styrelsens ambition att anséka om forlangning, men vi ar andad medvetna om att vi
kan vara tvungna att genomféra en PCB-sanering om det skulle vara sa att dispensen ej férlangs.

Aven med dessa orosmoln pa horisonten &r det &nda styrelsens mening att féreningen har tillrackligt
med ekonomiska medel for att kunna genomféra andra fastighetsforbattrande atgarder sdsom
évergang till gemensamhetsavtal med IMD rérande el eller uppsattande av fler solpaneler pa taket.
Det storsta hindret for denna typ av atgarder ar snarare tidsmassigt an ekonomiskt, da tid att driva
dessa projekt saknats.

Forutom foreningens ekonomi och det fastighetstekniska sa har styrelsen dven en ambition att verka
for grannsamja och trygghet i omradet. Darfor har det funnits planer pa att organisera tipspromenader
eller liknande dar det finns méjlighet for grannar att traffas och umgéas. Dessa planer fick emellertid
laggas pa is under covid-pandemin men da vi eventuellt kan se fram emot en lugnare host, kan dessa
planer eventuellt terupptas.



